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Министерство на земеделието
Областна дирекция “Земеделие” гр. Стара Загора

ТЪРГ С ТАЙНО НАДДАВАНЕ

обявен със Заповед  № РД-07-95/28.10.2022 г.  на директора на Областна дирекция «Земеделие» 
гр. Стара Загора за отдаване под наем или аренда на земеделски земи от Държавния поземлен фонд за 
стопанската 2022/2023 година
на основание чл.47ж, ал.1 от  Правилника за прилагане  на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи /ППЗСПЗЗ/ и Заповед № РД 46-96/30.03.2022 г. на Министъра на земеделието


ОБЕКТ:  ОБЛАСТ СТАРА ЗАГОРА

УКАЗАНИЯ ЗА УЧАСТИЕ  В ТЪРГА

· ПРЕДМЕТ НА ТЪРГА

Избор на наемател на обект, определен със заповед № РД-07-95/28.10.2022 г.  на директора на Областна дирекция “Земеделие” гр.Стара Загора.

· ПРАВО НА УЧАСТИЕ

             Право на участие в търга имат физически лица, кооперации, еднолични търговци и юридически лица, регистрирани по Търговския закон, които:

2.1   са регистрирани като земеделски производители;

2.2  не са лишени от правото да упражняват търговска дейност /отнася се за управителите или за членове на управителните органи на кандидата/;

2.3   не са обявени и не се намират в производство за обявяване в несъстоятелност;

2.4   не се намират в ликвидация;

2.5  нямат неизплатени суми по чл. 34, ал. 6 и 8 ЗСПЗЗ, неизплатени суми за земите по чл. 37в, ал. 3, т. 2 ЗСПЗЗ, освен ако компетентният орган е допуснал разсрочване или отсрочване на задължението;

2.6 нямат прекратени договори за ползване на земи от държавния поземлен фонд поради неиздължаване на паричните задължения по тях и нямат просрочени задължения към Държавен фонд “Земеделие”;

2.7   нямат качеството на “свързани лица”  по смисъла на Търговския закон с лице, което не отговаря на изискването по т.2.5 и 2.6;

2.8   сами или чрез свързани лица по смисъла на Търговския закон и свързани предприятия по смисъла на Закона за малките и средните предприятия, извършващи стопанска дейност, обработват не повече от 10 000 дка земеделска земя, независимо от формата на стопанисване или вида собсвеност;

     2.9 нямат парични задължения към държавата.

3. ОРГАНИЗАТОР НА ТЪРГА

Организатор на търга е Областна дирекция “Земеделие”, с адрес : гр.Стара Загора, бул.”Цар Симеон Велики” № 102.

 

4. ТРЪЖНИ ДОКУМЕНТИ

· Образец на заявление – оферта по чл. 47з, ал. 1, т. 1 и чл. 102 и чл. 103 от ППЗСПЗЗ за кооперации, еднолични търговци и юридически лица;  

· Образец на заявление – оферта по чл. 47з, ал. 1, т. 1 и чл. 102 и чл. 103 от ППЗСПЗЗ за физически лица;  

· Декларации по чл. 47з, ал. 1, т. 6, 9 от ППЗСПЗЗ и за оглед на имот/и за кооперации, еднолични търговци и юридически лица;
· Декларации по чл. 47з, ал. 1, т. 6, 9 от ППЗСПЗЗ и за оглед на имот/и за физически лица;

· Проект на договор за едногодишно ползване под наем за отглеждане на едногодишни полски култури;
· Проект на договор за аренда за отглеждане на едногодишни полски култури;
· Проект на договор за наем на земи от ДПФ за отглеждане на съществуващи трайни насаждения;

· Проект на договор за аренда на земи от ДПФ за създаване и отглеждане на трайни насаждения;
· Проект на договор за аренда на земи от ДПФ по чл. 47о, ал. 2 от ППЗСПЗЗ, за които на три последователни търга (тръжни сесии) не са подавани предложения и попадат изцяло извън допустимия слой за подпомагане, за отглеждане на едногодишни полски култури или многогодишни фуражни култури-житни, бобови и техните смеси, за срок от десет стопански години.

5. ДЕПОЗИТ

             Размерът на депозита за участие в търга, е определен както следва:

-
20% от началната тръжна цена, умножена по площта на имота – за едногодишни полски култури;

-
20 лв./дка – за създаване и отглеждане на трайни насаждения, както и за отглеждане на съществуващи трайни насаждения;

-   20 % от началната тръжна цена, умножена по площта на имота - за отглеждане на едногодишни полски култури или многогодишни фуражни култури-житни, бобови и техните смеси, за срок от десет стопански години, при условията на чл. 47о, ал. 2 от ППЗСПЗЗ.


Депозитът за участие в търга се внася по сметка на ОД “Земеделие” гр.Стара Загора:   
             Банка: УниКредит Булбанк, 

            IBAN  BG93 UNCR 7000 3319 7134 95,             BIC     UNCRBGSF
6. ДОКУМЕНТИ ЗА УЧАСТИЕ В ТЪРГА

 6.1 Заявление – оферта за участие по образец  /за всеки имот поотделно/. Предложената цена  /в цели левове на декар/ трябва да бъде изписана с цифри и  с думи за всеки номер  имот – обект на търга. При различие е валидно изписването с думи.

6.2 Банково бордеро за внесен депозит / за всеки имот поотделно/, заверено от съответната банка.

6.3 Декларация по чл. 47з, ал.1, т. 6, 9 от ППЗСПЗЗ и за оглед на имот/и - по образец.
Изискването по т. 1 от декларацията „1. не са лишени от правото да упражняват търговска дейност“, се отнася за управителите или за членове на управителните органи на кандидата, поради което в случай, че кандидатът има повече от един управител или има управителен орган, декларация подава всеки един от управителите или всеки един от членовете на управителния орган.

В деня на провеждането на търга кандидатите представят документ за самоличност на заявителя или на упълномощеното от него лице, както и нотариално заверено пълномощно в оригинал за участие в търг за отдаване под наем или аренда на земеделски земи от държавния поземлен фонд /в случай на упълномощаване/.  

     7.  ПРЕДСТАВЯНЕ НА ОФЕРТИТЕ

    7.1 Документите за участие в търга се приемат в областна дирекция “Земеделие” гр.Стара Загора в срок до 21.11.2022 г. включително.
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              7.3 Пликовете се завеждат в отделен входящ дневник, а на приносителя се издава документ, в който се вписва входящия номер и се отбелязват датата и часът на приемане на документите.

7.4 Предложената в заявлението – оферта цена / в цели левове на декар/ трябва да бъде изписана с цифри и с думи за всеки номер имот  - обект на търга.

7.5 Участниците нямат право да подават повече от една оферта за един имот, както и да правят допълнения и изменения в подадените оферти .

7.6 Документите за участие, представени след изтичането на определения срок или в не запечатан или прозрачен плик, или в плик с нарушена цялост, не се приемат.

8. ПРОВЕЖДАНЕ НА ТЪРГА

8.1 Търгът ще се проведе в сградата на ОД ”Земеделие” гр. Стара Загора на адрес: гр. Стара Загора, бул. “Цар Симеон Велики” 102, ет. 1, стая 1.6. на 23.11.2022  г. от 10.00 часа със задължително присъствие на кандидатите или упълномощени от тях лица.

               8.2  Не се разглеждат в тръжната сесия предложения при отсъствието на кандидата или на упълномощено от него лице или когато не е спазено някое от изискванията на правилника и заповедите за откриване и за провеждане на търга.


8.3  В деня и часа, определени за провеждането на тръжната сесия , председателят на комисията в присъствието на кандидатите:

· Проверява присъствието на членовете на комисията и на кандидатите чрез попълване на присъствен лист;
· Обявява откриването на търга;
· Отваря пликовете с документите за участие в търга, представя участниците и ги поканва да се легитимират;
· Проверява редовността на документите, съдържащи се в плика, самоличността и пълномощията на представителя на кандидата, като констатира дали са изпълнени условията за провеждането на търга;
· Извършва служебна проверка за обстоятелствата по чл. 47в, ал. 1, 3-6 от ППЗСПЗЗ;
· Обявява допуснатите до участие кандидати и кандидатите, които се декласират поради неспазване на някое от условията за участие, като посочва конкретно основание;
8.4  Предложенията се заверяват с подпис от членовете на комисията по търга. Комисията подрежда в зависимост от размера на предложената цена редовните оферти за всеки от имот – обект на търга. Председателят на комисията обявява на присъстващите класираните на първо и второ място кандидати и подреждането на останалите предложения.

8.5  Търгът се смята за спечелен от участника, предложил най-висока цена за съответния имот. В случай, че в резултат на декласиране на участниците поради нередовност остане само един кандидат, търгът се провежда и участникът се обявява за спечелил по предложената от него цена, която не може да бъде по ниска от началната тръжна цена.

  8.6  Комисията взема решенията си с обикновено мнозинство.

              8.7  За тръжната сесия се води протокол, който се изготвя в три екземпляра – по един за спечелилия, за комисията и за ОД”Земеделие” гр.Стара Загора  и се подписва от членовете на комисията. На кандидатите при поискване се предоставя заверен препис.

            8.8  В случаите, когато от няколко участници е предложена една и съща цена за даден имот, между тях се провежда търг с явно наддаване с начална цена – предложената от кандидатите цена. При отказ за участие в наддаването на търгът се прекратява.

      8.10. Протоколът от проведената тръжна сесия ще се обяви на информационното табло в сградата на Областна дирекция “Земеделие” гр. Стара Загора и на сайта на дирекцията:  http://www.mzh.government.bg/ODZ-Stzagora/bg/Home.aspx.  

            
9. СКЛЮЧВАНЕ НА ДОГОВОРИ

9.1. След изтичане на срока за обжалване на резултатите от провеждане на търга директорът на ОД”Земеделие” в 14-дневен срок сключва договор за наем или аренда със спечелилия кандидат. В договора задължително се включват условията, при които е спечелен търгът, за всеки от имотите. Депозитът на спечелилия участник се прихваща от наемната цена или арендната вноска.

9.2. При отказ на спечелилия участник да сключи договор кандидатът, класиран на второ място, се поканва да сключи договор при предложената от него цена, но не по-ниска от 90% от цената, предложена от първия кандидат. В случай на отказ процедурата се прекратява.

9.3. Внесените депозити от не класираните кандидати се възстановяват в 14-дневен срок след приключване на търга, а депозитът на кандидата, класиран на второ място – след подписването на договора за наем или аренда със спечелилия кандидат.

9.4. Депозитите на кандидатите, класирани на първо и второ място, не се възстановяват в случай на отказ за сключване на договор.

9.5. Депозитът на обжалвалия търга участник се възстановява след влизането в сила на съдебното решение.

9.6. Участниците в търга могат да обжалват протокола на тръжната комисия по реда на Административно процесуалния кодекс. Жалбите се подават чрез ОД ”Земеделие” гр. Стара Загора.  
10. УСЛОВИЯ И ИЗИСКВАНИЯ ПРИ СКЛЮЧВАНЕ НА ДОГОВОРИТЕ.

10.1. При сключване на договори за едногодишно ползване под наем на земи от ДПФ за отглеждане на едногодишни полски култури, наемната вноска се заплаща при сключване на договора;

10.2.  При  сключване на договори за аренда за отглеждане на едногодишни полски култури и не по-късно от 1 октомври на всяка следваща стопанска година се заплаща 50% от годишната арендна вноска и се издава и представя на арендодателя запис на заповед за останалите 50% от дължимата вноска, с падеж – 31.01. на текущата стопанска година. 
10.2.1. На основание чл. 24а, ал. 9 от ЗСПЗЗ, за първата 2022/2023 стопанска година арендаторът дължи арендно плащане само за частта от арендувания имот, която попада в допустимия слой за подпомагане. За останалата част от площта на имота, попадаща извън допустимия слой за подпомагане, арендна вноска за първата 2022/2023 стопанска година не се дължи. 

10.3.  При  сключване на дългосрочни договори за аренда за отглеждане на едногодишни полски култури или многогодишни фуражни култури-житни, бобови и техните смеси, за срок от десет стопански години, при условията на чл. 47о, ал. 2 от ППЗСПЗЗ, не се заплаща арендна вноска за първата 2022/2023 стопанска година при условията на чл. 24а, ал. 9 от ЗСПЗЗ. Не по-късно от 1 октомври на втората стопанска година след сключване на договора и за всяка следваща стопанска година се заплаща 50% от годишната арендна вноска и за останалите 50% от дължимата вноска, се представя запис на заповед, с падеж – 31.01. на текущата стопанска година. Арендаторът е задължен да привежда в добро земеделско състояние не по-малко от 20% от площта на имота, попадаща извън специализирания слой „Площи, допустими за подпомагане“, всяка стопанска година от датата на влизане в сила на договора, до изтичане на петата стопанска година от договора. При установено неизпълнение на договорните задължения от страна на арендатора, договорът се прекратява и арендаторът дължи обезщетение в двукратния размер на дължимото арендно плащане за съответната стопанска година

10.4. При  сключване на договори за наем за отглеждане на съществуващи трайни насаждения и не по-късно от 1 октомври на всяка следваща стопанска година се заплаща 50% от годишната наемна вноска. За останалите 50% от дължимата вноска, се подписва запис на заповед при сключване на договора и в началото на всяка следваща стопанска година, с падеж – 31.01. на текущата стопанска година. 

10.5. При  сключване на договори за аренда за създаване и отглеждане на трайни насаждения се представя документ за внесена парична гаранция за изпълнение на задължението за  създаване на трайното насаждение в гратисния период в размер на 50 лв./дка. След изтичане на гратисния период арендните плащания се дължат не по късно от 1 октомври на всяка следваща стопанска година. 
Плащанията на наема или арендната вноска се извършват в български лева, по банков път по сметка:

             ОД “Земеделие” гр. Стара Загора,  Банка: УниКредит Булбанк, 

IBAN  BG06 UNCR 7000 3119 3522 49         BIC     UNCRBGSF
След заплащането на всяка вноска, наемателят съответно арендаторът е длъжен да представи оригинал или заверено копие на платежен документ за внесената годишна вноска за съответната стопанска година. 
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