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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ



Министерство на земеделието
Областна дирекция “Земеделие”- гр. Бургас

        КОМИСИЯ ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ

Протокол  №3-2
от 12-13.05.2026г.
Р Е Ш Е Н И Е

№ 3-2
от 12-13.05.2026 година
 ЗА:
Промяна предназначението на земеделски земи за неземеделски 
нужди  и  утвърждаване  на площадки и трасета за проектиране

КОМИСИЯТА ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ
Р Е Ш И : 
  І. На основание чл.22, ал.1 от ЗОЗЗ и чл.32, ал.1 от ППЗОЗЗ, утвърждава площадка (трасе) за проектиране на обекти, както следва:

1. Утвърждава площадка за проектиране на обект: „За системи за съхранение на ел.енергия”, с което се засягат 9999кв.м. земеделска земя от IX(девета) категория, неполивна, собственост на „Е. с.“ ЕООД  “ в землището на с.Черни връх, ПИ№80916.50.54, община Камено, област Бургас при граници по приложената скица и проект на Подробен устройствен план.

IІ. На основание §30, ал.2 от ПЗР към ЗИД на Закона за посевния и посадъчния материал /ЗППМ/:

2. Потвърждава Решение №12/16.11.2006г.,т.158 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 3599,50 евро / 7040,01 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 5248,50 лева, посочена в Решение №12/16.11.2006г.,т.158 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на  6283,02 евро / 12288,51 лева.  

         Преди започване на строителството, собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.

3. Потвърждава Решение №2/07-09.04.2009г.,т.289 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

         Внесената такса в размер на 24950,25 лева  посочена в Решение №2/07-09.04.2009г.,т.289 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа е в същият размер.

        Собственикът на земята няма задължения към настоящия момент, съгласно §30, ал.3 от ПЗР към ЗИД на ЗППМ.

Преди започване на строителството, съсобствениците на земята да отнемат и оползотворят хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.

4. Потвърждава Решение №2/20-21.02.2008г.,т.122 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 856,41 евро / 1675,00 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 1250,00 лева, посочена в Решение №2/20-21.02.2008г.,т.122 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 1495,53 евро / 2925,00 лева.  

         Преди започване на строителството, собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.

5. Отлага да потвърди решение №12/16.11.2006г.,т.102 за промяна на предназначението на 2034кв.м. земеделска земя от Х(десета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „Вилна сграда” в землището на гр.Созопол, имот №005008, частично идентичен с ПИ№67800.5.8, община Созопол, област Бургас със следния мотив:

         Съобразно извършена теренна проверка на 03.04.2026г. се констатира, че в имота „има изградена едноетажна масивна битова сграда /за обитаване/ с приблизителна площ – 80 кв.м. и две обслужващи едноетажни постройки за инвентар с приблизителна площ 55-60 кв.м., струпани са и подръчен и дървен материал. Частично имота не се ползва по предназначение, като земеделска земя.“

       За констатираните обекти в преписката не са представени документи, доказващи законосъобразността им.
        С оглед на изложеното обстоятелство и съставения констативен протокол от 03.04.2026г. следва да се предприеме административно наказателна процедура по реда и условията на чл. 44 от ЗОЗЗ, както и последващо процедиране на преписката по реда и условията на Раздел V – „Промяна на предназначението на земеделска земя, върху която е извършено строителство“ от ППЗОЗЗ.

6. Потвърждава Решение №11/27.10.2004г.,т.54 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 211,16 евро / 412,99 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 308,20 лева, посочена в Решение №11/27.10.2004г.,т.54 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 368,74 евро / 721,19 лева.  

7. Потвърждава Решение №9/23.06.2005г.,т.47 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 2867,96 евро / 5609,24 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 4267,90 лева, посочена в Решение №9/23.06.2005г.,т.47 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 5050,10 евро / 9877,14 лева.  

         Преди започване на строителството, собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.

8. Потвърждава Решение №3/20-21.05.2009г.,т.179 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 1475,19 евро / 2885,22 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 14426,10 лева, посочена в Решение №3/20-21.05.2009г.,т.179 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 8851,14 евро / 17311,32 лева.  

         Преди започване на строителството, собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.

9. Потвърждава Решение №12/12.12.2007г.,т.236 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 4816,81 евро / 9420,87 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 7030,50 лева, посочена в Решение №12/12.12.2007г.,т.236 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 8411,45 евро / 16451,37 лева.  

         Преди започване на строителството, собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.

10. Отлага да потвърди решение №8/02-03.08.2007г.,т.170 за промяна на предназначението на 5000кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „Жилищно строителство, трафопост и обслужващ път” в землището на с.Медово, имот №011130, идентичен с ПИ№№47651.11.191, 47651.11.192, 47651.11.193, 47651.11.194, 47651.11.195, 47651.11.196, 47651.11.197 и 47651.11.198 и на 363 кв. м. – част от имот 011129, община Поморие, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно наличните аерофото изображения и представяне на документ, удостоверяващ влизането в сила на Решението на РИОСВ Бургас.
11. Потвърждава Решение №5/08.07.2010г.,т.76 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 209,70 евро / 410,13 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 2050,65 лева, посочена в Решение №5/08.07.2010г.,т.76 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 1258,18 евро / 2460,78 лева.  

III. На основание чл. 54, ал. 1, т. 5 от Административнопроцесуалния кодекс, при съобразяване на изложените мотиви в определение №4766 от 05.02.2026г. и определение №6060 от 16.02.2026г. на Административен съд София-град
      12. Спира процедурата по потвърждаване на решение №11/22.11.2007г.,т.142 за промяна на предназначението на 3012кв.м. земеделска земя от IV(четвърта) категория, неполивна, за изграждане на обект: „Вилни сгради” в землището на гр. Царево, ПИ№48619.2.471, идентичен с ПИ№№48619.2.29, 48619.2.26 и 48619.2.8,  община Царево, област Бургас, поради следните мотиви:

        Съгласно определение №4766 от 05.02.2026г. и определение №6060 от 16.02.2026г. по адм. дело №1357/2026 по описа на Административен съд София-град, II отделение,68 състав, съдът отменя т.9 от Решение №7-2 от 27-28.11.2025г. на Комисията по чл.17. ал.1, т.1 от ЗОЗЗ към ОДЗ Бургас. С писмо вх.№РД-12-04-81-2 от 23.03.2026г. преписката е изпратена от Административен съд София-град за продължаване на административното производство и произнасяне по същество по заявлението на „Д. и К.“ ООД при съобразяване на изложените мотиви в съдебния акт.

       В мотивите на определение №4766 от 05.02.2026г. на Административен съд София-град е посочено, че в оспореното решение  - т.9 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ не се съдържа позоваване на нито едно от изчерпателно изброените основания за спиране на започналото административно производство по чл.54, ал.1 АПК. Изложено е, че ОУП се явява неприложим, което е необходимо условие по чл.17, ал.1 от ЗУЧК. Не са представени и изискуемите доказателства, по смисъла на чл.54, ал.1, т.5 от АПК, удостоверяващи съществуването на висящо административно производство, чиито изход е от значение за конкретното административно производство по промяна на предназначение на земеделската земя. 

       Поземлени имоти с идентификатори ПИ№№48619.2.29, 48619.2.26 и 48619.2.8 по КККР на гр. Царево, община Царево, област Бургас, попадат в зона „Б“ по чл. 9, т. 2 от Закона за устройство на Черноморското крайбрежие (ЗУЧК). Следователно пред Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ към ОД „Земеделие“ Бургас е образувана преписка за потвърждаване на решение №11/22.11.2007г.,т.142 за промяна на предназначението на земеделската земя, попадаща в зона „Б“ по смисъла на ЗУЧК, която има за цел да бъде допустимо застрояването на поземлените имоти.

            На основание чл. 17, ал. 1 от Закона за устройство на Черноморското крайбрежие (ЗУЧК), промяна на предназначението на земеделски земи и на поземлени имоти в горските територии, попадащи в зона "А" и в зона "Б", за създаване или за разширяване на урбанизирани територии или за застрояване на отделни или на група поземлени имоти се разрешава само ако това е предвидено с влязъл в сила общ устройствен план за съответната територия на общината и одобрен по реда на Закона за устройство на територията (ЗУТ) подробен устройствен план. 

      За поземлени имоти с идентификатори ПИ№№48619.2.29, 48619.2.26 и 48619.2.8 по КККР на гр. Царево, община Царево, област Бургас е налице процедура по смисъла на чл.17, ал.1 от ЗУЧК, която може да бъде завършена само при кумулативно наличие на две условия: 

· 1. Ако това е предвидено в ОУП, влязъл в сила за съответната територия на общината, и

· 2. Одобрен по реда на ЗУТ подробен устройствен план.

На територията на община Царево няма влязъл в сила общ устройствен план /ОУП/.

        Предвид че поземлените имоти се намират в зона „Б“ по ЗУЧК, съгласно чл.124, ал.2 от ЗУТ компетентен да разреши изработването на проект за ОУП е министърът на регионалното развитие и благоустройство. В случая съответно със Заповед № РД-02-15-146/06.10.2023 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството е разрешено изработваното на проект за изменение на ОУП за цялата територия на Община Царево и ЕО към него.

Като последица от разрешеното изработване на проект за изменение на ОУП за цялата територия на община Царево и Екологична оценка към него със Заповед № РД-02-15-146/06.10.2023 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството е спряно прилагането на ОУП на община Царево, одобрен със Заповед № РД-02-14-776/13.08.2008 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството.
Издадената заповед на министъра регионалното развитие и благоустройство свидетелства за наличието на образувано производство по изработването на проект за изменение ОУП на общината и спиране на прилагането на ОУП на община Царево, одобрен със Заповед № РД-02-14-776/13.08.2008 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството. Също така горецитираната заповед представлява доказателство, по смисъла на чл.54, ал.1, т.5 от АПК, удостоверяващо съществуването на висящо административно производство, чиито изход е от значение за образуваното пред Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ производство по промяна на предназначението на земеделската земя – потвърждаване на старо решение.

В разглежданото производство произнасянето на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ, по предложението на „Д. и К.“ ООД, е обусловено от издаването на друг административен акт – влязла в сила заповед на министъра на регионалното развитие и благоустройство за одобряване на изменението ОУП на Община Царево, предвид че не е изпълнено едно от двете кумулативни условия на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК.

Процедурата по създаване, обявяване и одобряване на изменението ОУП на Община Царево се явява преюдициална спрямо производството по потвърждаване на решение №11/22.11.2007г.,т.142 за промяна на предназначението на земеделската земя, образувано по предложението на „Диалог и Ко“ ООД, поради което на основание чл. 54, ал. 1, т. 5 от АПК, Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ следва да спре образуваното пред нея производство.

За поземлен имот ПИ№48619.2.471, идентичен с ПИ№№48619.2.29, 48619.2.26 и 48619.2.8 е налице само влязъл в сила ПУП – ПРЗ, одобрен със Заповед №РД-01-829/26.09.2007г. на Кмета на община Царево /изменена със Заповед №РД-01-796/14.10.2025г. на Кмета на община Царево./

С оглед на гореизложените мотиви и на основание чл.54, ал.1, т.5 от АПК Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ спира процедурата по потвърждаване на решение №11/22.11.2007г.,т.142 за промяна на предназначението на земеделската земя в обхвата на поземлени имоти с ПИ№№48619.2.29, 48619.2.26 и 48619.2.8 по КККР на гр. Царево, до изпълнение на изискването, посочено в разпоредбата на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК, с която е въведено изрично ограничение за допускане промяна на предназначението на земеделската земя, респ. процедурата по потвърждаване на решение, а именно само когато промяната на предназначението на земеделската земя / потвърждаване на старо решение е предвидена с влязъл в сила общ устройствен план за съответната територия на общината и одобрен по реда на Закона за устройство на територията подробен устройствен план.
ІV. На основание чл.59а, раздел VІ, глава V от ППЗОЗЗ:
         13.    Разрешава временно ползване за 10 години на 0,048дка земеделска земя, собственост на Б. Н. П. за обект: „2 бр. контейнери за селскостопански инвентар и продукция“ в землището на гр.Камено, ПИ№35883.107.109, община Камено, област Бургас при граници, посочени в приложената ситуационна схема.

         След изтичане на срока собственикът да премахне обекта и да върне земята в първоначалния й вид или във вид годен за земеделско ползване.

        14.   Отлага заявлението за временно ползване за 10 години на 0,080дка земеделска земя, съсобственост на С. Д. Д. и Й. Д. Д. за обект: „4 бр. контейнери за селскостопански инвентар и продукция“ в землището на с.Лозенец, ПИ№44094.13.240, община Царево, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно реализираните строително/временно преместваеми обекти, дейности, мероприятия по наличните аерофото изображения.
15. Не разрешава временно ползване за 10 години на 0,144дка земеделска земя, собственост на МО за нуждите на „А1 Т. Б.“ ЕООД за обект: „Приемно-предавателна станция BGS0916.AOO (ChervenkaNova-T)“  в землището на гр.Черноморец, ПИ№81178.7.136, община Камено, област Бургас със следните мотиви:

      С Решение №8-2 от 21-22.10.2021г., т.10 от Комисията е разрешено временно ползване за срок до 21.04.2026г. С постановеното решение на собственика/инвеститора се указва, че след изтичане на срока обекта следва да бъде премахнат и да върне земята в първоначалния ѝ вид или във годен за земеделско ползване. Посоченото обстоятелство е предпоставка за извършване на служебна теренна проверка относно премахнато или не мобилното телекомуникационно съоръжение. 

        В случай, че собственика/инвеститора не е премахнал мобилното телекомуникационно съоръжение, следва същият да бъде санкциониран по реда и условията на чл.41, ал.1, т.6 от ЗОЗЗ. 

       С оглед приложението на §25 от Преходни разпоредби към Постановление №99 от 22 април 2016г. за изменение и допълнение на Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи – същия към настоящия момент е не приложим, тъй като независимо кога е поискано удължаване на срока на временното ползване, крайният срок, до който може да бъде удължен е 09 май 2026г. т.е до изтичането на 10-годишния срок на постановлението. 

        В случая и съгласно чл.58, ал.3 от ППЗОЗЗ, когато по време на ползването на земята възникне необходимост от изграждане на сгради и/или съоръжения с постоянен характер, инвеститорът на обекта е длъжен в рамките на срока по договора да предложи промяна на предназначението на необходимата земя след придобиване на собственост върху нея или право на строеж.
        Решението може да бъде обжалвано при условията и по реда на АПК. 
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