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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ



Министерство на земеделиетoи храните
Областна дирекция “Земеделие”- гр. Бургас

        КОМИСИЯ ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ

Протокол  №3-1
от 12-13.05.2026г.
Р Е Ш Е Н И Е

№ 3-1
от 12-13.05.2026 година
 ЗА:
Промяна предназначението на земеделски земи за неземеделски 
нужди  и  утвърждаване  на площадки и трасета за проектиране

КОМИСИЯТА ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ
Р Е Ш И :  
  І. На основание чл.22, ал.1 от ЗОЗЗ и чл.32, ал.1 от ППЗОЗЗ, утвърждава площадка (трасе) за проектиране на обекти, както следва:

       1.          Утвърждава площадка за проектиране на обект: „За съхранение на електроенергия”, с което се засягат 10500кв.м. земеделска земя от VII(седма) категория, неполивна, собственост на „П. Е. С. 3 „ АД в землището на гр.Каблешково, ПИ№35033.8.12, община Поморие, област Бургас при граници по приложената скица и проект на Подробен устройствен план.

ІІ. На основание чл.24, ал.2 от ЗОЗЗ и чл.41, ал.1 от ППЗОЗЗ, променя предназначението на земеделска земя, собственост на физически и юридически лица, за нуждите на собствениците, както следва:
2.  На 600кв.м. земеделска земя от VIII(осма)  категория, неполивна, съсобственост на С. П. С. и Н. Д. С., за изграждане на обект: „За вилни сгради“, в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.50.151, община Созопол, област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.

         Съсобствениците на земята да заплатят на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 239,28 евро / 468,00 лева.

         3.    На 4024кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, собственост на К. Д. Х., за изграждане на обект: „За вилни сгради“, в землището на с.Росен, ПИ№63029.12.9, 63029.12.11 и 63029.12.12, община Созопол, област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.

          Собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката и да заплати на основание чл.30 от ЗОЗЗ такса по чл.6 на Тарифата в размер на 3666,36 евро / 7170,77 лева.

        4. На 9067кв.м. земеделска земя от VI(шеста) категория, неполивна, собственост на „Б.“ ООД, за изграждане на обект: „За вилни сгради“ и „За ТП“, в землището на с.Писменово, ПИ№56513.38.60, 56513.38.48 и 56513.38.235, община Приморско, област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.

          Собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката и да заплати на основание чл.30 от ЗОЗЗ такса по чл.6 на Тарифата в размер на 6008,10 евро / 11750,83 лева.

      5. На 1830кв.м. земеделска земя от Х(десета)  категория, неполивна, собственост на М. И. С., за изграждане на обект: „За търговски обект“, в землището на гр.Бургас, ПИ№07079.12.2208, община Бургас, област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.

         Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 218,95 евро / 428,22 лева.

     6. На 930кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, собственост на Л. Г. П., за изграждане на обект: „За жилищно строителство“, в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.3.25, община Созопол, област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.

         Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на  815,96 евро / 1595,88 лева.

      7. На 3317кв.м. земеделска земя от IX(девета) категория, неполивна, собственост на „С. Г.“ ЕООД, за изграждане на обект: „За вилно строителство“, в землището на с.Веселие, ПИ№10731.136.68, община Приморско, област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.

         Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на   549,49 евро / 1074,71 лева.

ІІІ. На основание чл.41а от ППЗОЗЗ отлага предложението за промяна на предназначението на земеделска земя, както следва:
         8.  Отлага заявлението на Н. А. Б. за промяна на предназначението на общо 2310кв.м. земеделска земя от VI(шеста) категория, неполивна, за изграждане на обект: „За вилни сгради” в землището на с.Писменово, имот №479 и 243, зона по §4 от ПРЗ на ЗСПЗЗ, община Приморско, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно реализираните строителни/временно преместваеми дейности и обекти по наличните аерофото изображения.
        9. Отлага заявлението на М. К. К. за промяна на предназначението на общо 1000кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „Жилищно и курортно строителство” в землището на гр. Созопол, ПИ№67800.10.665, община Созопол, област Бургас до изясняване на обстоятелстава съобразно проверка по наличните аерофото изображения, от която се вижда, че частично територията е заета от дървесна растителност.

На основание чл. 30, ал. 1, т. 3 от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи (ППЗОЗЗ) е необходимо да представите становище, дали земите в обхвата на имотите представляват гора или са придобили характеристиките на гора по смисъла на чл. 2 от Закона за горите или са изключението, посочено в чл. 2, ал. 3, т. 3 от същия закон.
10. Отлага заявлението на „Е. а.“ ЕООД за промяна на предназначението на общо 1758кв.м. земеделска земя от Х(десета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „За вилни сгради” в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.5.142, община Созопол, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно реализираните строителни/временно преместваеми дейности и обекти по наличните аерофото изображения.

           11.  Отлага заявлението на Д. И. М., Р. М. М.-Т. и „Л.“ ООД за промяна на предназначението на общо 2319кв.м. земеделска земя от Х(десета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „За вилни сгради и ТП” в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.70.408, 67800.70.409 и 67800.70.410 - зона по §4 от ПРЗ на ЗСПЗЗ, община Созопол, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно реализираните строителни/временно преместваеми дейности и обекти по наличните аерофото изображения.
         12. Отлага заявлението на Д. Ю. Ч. за промяна на предназначението на общо 1348кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „За жилищни сгради, обществено обслужване и подземен паркинг” в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.3.182, 67800.3.407 и 67800.3.408, община Созопол, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно реализираните строителни/временно преместваеми дейности и обекти по наличните аерофото изображения.

        13. По заявление вх. №ПР-01-34 от 17.04.2026г. на „И.-89“ ЕООД, чрез арх. Д. Ж. - пълномощник за промяна на предназначението на общо 7533кв.м. земеделска земя от VII(седма) категория, неполивна, за изграждане на обект: „ За селскостопански сгради, фотоволтаична ел. централа и трафопост”, в землището на с. Проход, ПИ№58712.3.67, община Средец, област Бургас Комисията констатира следните факти и обстоятелства по приложената документация:

1.
По приложената скица №15-1036053 – 29.09.2023г., издадена от СГКК Бургас и по извършена проверка в КАИС на АГКК се установява, че имота е с начин на трайно ползване – „Друг вид трайно насаждение“.

Съгласно законовата разпоредба на чл.18, ал.2 от  ЗСПЗЗ - собствениците не могат да унищожават намиращите се в собствените им масиви трайни насаждения, преди изтичането на амортизационния им срок освен с разрешение на министъра на земеделието и храните или упълномощено от него лице, с оглед на която разпоредба следва да се приложи чл.78а от ППЗСПЗЗ, като се подаде заявление до общинската служба по земеделие за промяна на начина на трайно ползване на имота.

С оглед, на това обстоятелство по Заявление вх.№ПО-11-42 от 16.02.2026г. за издаване на акт за категория на земеделската земя, основавайки се на посоченото обстоятелство, по отношение на разписаната разпоредба на чл.18, ал.2 от ЗСПЗЗ - същото е неприложимо

В случая за отстраняване на посочената забележка, заявлението в необходимост на процедурата следва да се оформи и комплектува със скица с променен начин на трайно ползване. 

2.
Извършена е проверка по наличните аерофото изображения, като Комисията констатира реализирани строителство и временно преместваеми дейности/обекти. 

Съобразно изложеното и предвид представената по преписката документация, а именно:

-
Удостоверение №04/15.05.2017г. за въвеждане в експлоатация на строеж от V категория – Селскостопанска постройка (вкл. за обитаване) (РЗП – 315,88 кв.м.) и 

по извършена справка в деловодната програма на ОД „Земеделие“ Бургас; 

-
положително становище изх. №2011/31.08.2016г. по реда и условията на чл.11, ал.1, т.4 от Наредба 19/2012 за строителство в земеделска земя без промяна на предназначението,

следва да се извърши служебна теренна проверка на имота, както и да се установи отговаря ли фактическото ползване на обектите по предназначение, а именно за съхранение на селскостопанска продукция и инвентар и помещение за обитаване.

От извършената теренна проверка следва да бъде съставен констативен протокол, придружен с геореферирани снимки.

3.
За конкретизираното инвестиционно намерение по одобрения ПУП – „Фотоволтаична ел. централа“ през 2023г. законодателят въведе нов ред относно промяната на предназначението с цел тяхното изграждане, а именно – издаване на удостоверение на чл.24б от ЗОЗЗ. Произнасянето не е в компетентността с решение на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ, както е за всички останали обекти. Съгласно ал.2 изр. първо на чл.24б от ЗОЗЗ, заинтересованото лице подава заявление до директора на Областна Дирекция „Земеделие“ Бургас. Наличието на одобрен подробен устройствен план е процесуална предпоставка за провеждане на процедурата за промяна на предназначението на земеделската земя. Нормативно необходимата прилежаща площ за функционирането на конкретния обект се определя, именно с подробния устройствен план.

Във връзка с гореизложеното и предвид правилно произнасяне по законовия ред,


 / Решение на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и Удостоверение по чл.24б, ал.6 от ЗОЗЗ/отказа за издаване на удостоверение чл.24б, ал.6 от ЗОЗЗ /


 в необходимост на процедурата следва да се проведе процедура по изменение на ПУП – ПЗ, като се определи   нормативно необходимата прилежаща площ за всяко инвестиционно намерение по отделно /т.е. необходима площ за селскостопанските сгради и необходима площ за фотоволтаичната централа./.

4.
При извършения документален преглед по наличната документация се установява, че към Решение №498 от 26 ноември 2025г. на Общински съвет Средец за одобряване на ЧИ на ОУП на община Средец в териториалния обхват на ПИ №58712.3.67 по КККР на с. Проход, общ. Средец, обл. Бургас не е представен краен административен акт за влизане в сила на Решението на Общински съвет гр. Средец.

5.
Допълнително при извършения документален преглед, Комисията констатира и несъответствие по отношение съгласуването на обектите, същото обективирано в писмо изх. №10-254-3 от 11.09.2025г. на РЗИ Бургас и Здравно заключение №РД-259-23 от 25.02.2026г. на  РЗИ Бургас.  

           С оглед на гореизложената фактическа обстановка Комисията на основание чл.41а от ППЗОЗЗ отлага предложението на „Ил-89“ ЕООД, за промяна на предназначението на общо 7533кв.м. земеделска земя от VII(седма) категория, неполивна, за изграждане на обект: „ За селскостопански сгради, фотоволтаична ел. централа и трафопост”, в землището на с. Проход, ПИ№58712.3.67, община Средец, област Бургас до отстраняване на посочените забележки и процедиране в съответствие заявено инвестиционно намерение по приложимата законова процедура. 
14. Отлага заявлението на Ж. И. П. за промяна на предназначението на общо 652кв.м. земеделска земя от Х(десета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „За вилни сгради” в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.5.771, община Созопол, област Бургас със следния мотив:

        При извършена проверка по протоколите от заседанията на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и по направения документален преглед на преписката се установява, че за имот 005045 по КВС на гр. Созопол / от същия обособени 67800.5.771 и 67800.5.772 по КККР на гр. Созопол/ има постановено и влязло  в сила Решение №10 от 28.07.2005г., т.104 за промяна на предназначението на земеделската земя.

       С оглед изложеното, видно от наличните отрофото изображения /има реализирано строителство в ПИ№67800.5.772/ и съгласно разпоредба на чл. 64а, ал.3 от ППЗОЗЗ следва предвид разпоредбата чл.64а, ал.5 и 6 от същия правилник Община Созопол да се произнесе във връзка правното действие на решението на Комисията, като извърши проверка и установи по отношение изграждането на обекта дали са изпълнени разпоредбите на чл. 157, ал. 1 от ЗУТ.
       Изложеното в горния абзац се обвързва и с описаното в Характеристика на инвестиционното предложение от Решението на РИОСВ Бургас, в което е посочено че Решението на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ е с изгубено правно действие /издадена виза на основание чл.140 от ЗУТ от гл. арх. на община Созопол/.
       Изисканото становище от община Созопол е в необходимост на законосъобразно последващо произнасяне по настоящата процедура, както и в случай установяване на нарушение на разпоредбите на ЗОЗЗ – предприемане на действия по реда и условията на чл.44 от същия закон. В становището следва да се конкретизира обстоятелството, дали имота попада в териториалния обхват на охранителна зона на археологическа недвижима културна ценност /основание за прилагане на чл.84, ал.1 и ал.2 във връзка с чл.80 от Закона за културното наследство/.
        Комисията установява, че по преписката не е представено и изискващото се на основание чл.40, ал.2, т.6 от ППЗОЗЗ - здравно заключение, издадено по реда на чл. 18 от Наредба № 36 от 2009 г. за условията и реда за упражняване на държавен здравен контрол (ДВ, бр. 63 от 2009 г.) от РЗИ Бургас и документ за влязло в сила решение на РИОСВ Бургас.

       С оглед на гореизложените мотиви и на основание чл.41а от ППЗОЗЗ Комисията отлага  процедура за промяна на предназначението на земеделската земя за доизясняване по изложените факти и обстоятелства.
Решението може да бъде обжалвано при условията и по реда на АПК.                                                                                                                                 
гр. Бургас 8000, ул. "Цар Иван Шишман" № 8
Тел: (+35956) 84 43 03, Факс: (+35956) 84 43 03

