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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ



Министерство на земеделието
Областна дирекция “Земеделие”- гр. Бургас

        КОМИСИЯ ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ

Протокол  №2-2
от 05-06.03.2026г.
Р Е Ш Е Н И Е

№ 2-2
от 05-06.03.2026 година
 ЗА:
Промяна предназначението на земеделски земи за неземеделски 
нужди  и  утвърждаване  на площадки и трасета за проектиране

КОМИСИЯТА ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ
Р Е Ш И : 
І. На основание §30, ал.2 от ПЗР към ЗИД на Закона за посевния и посадъчния материал /ЗППМ/:

1. Потвърждава Решение №2/09.02.2006г.,т.82 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 634,88 евро / 1241,72 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 944,79 лева, посочена в Решение №2/09.02.2006г.,т.82 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 1117,94 евро /2186,51 лева.  
2. Потвърждава Решение №5/30.05.2008г.,т.115 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ при ОД „Земеделие“-Бургас.

        Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на 4814,76 евро / 9416,85 лева, представляваща разликата между внесената такса в размер на 7027,50лева, посочена в Решение №5/30.05.2008г.,т.115 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ и определената такса по действащата към момента на внасяне на предложението тарифа в размер на 8407,86 евро / 16444,35 лева.  
         Преди започване на строителството, собственикът на земята да отнеме и оползотвори хумусния пласт от терена, върху който ще се извършва изграждането на обекта.
ІІ. На основание чл.59а, раздел VІ, глава V от ППЗОЗЗ:
         3.  Разрешава временно ползване за 10 години на 0,050дка земеделска земя, собственост на С. И. П. за обект: 2 бр. контейнери за селскостопански инвентар“ в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.50.179, община Созопол, област Бургас при граници, посочени в приложената ситуационна схема.

         След изтичане на срока собственикът да премахне обекта и да върне земята в първоначалния й вид или във вид годен за земеделско ползване.

        4.       Разрешава временно ползване за 10 години на 0,010дка земеделска земя, собственост на И. Д. И. за обект: „1 бр. фургон за селскостопанска продукция и селскостопански инвентар“  в землището на гр.Каблешково, ПИ№35033.14.136, община Поморие, област Бургас при граници, посочени в приложената ситуационна схема.

         След изтичане на срока собственикът да премахне обекта и да върне земята в първоначалния й вид или във вид годен за земеделско ползване.

5.        Отлага заявлението за временно ползване за срок от 10 години на 25,76 кв.м. земеделска земя, собственост на М. С. Я., за поставяне на обект:  "Преместваеми контейнери за търговска дейност /за продажба на храна/ и за инвентар“ в землището на гр.Царево, ПИ№48619.1.999 /част-IV/, община Царево, област Бургас със следния мотив:

         Съобразно извършена теренна проверка на 05.03.2026г. се констатира, че в имота има поставени 2 бр. преместваеми обекта. За констатираните обекти в преписката не са представени документи, доказващи законосъобразността им.

        С оглед на изложеното обстоятелство и съставения констативен протокол от 05.03.2026г. следва да се предприеме административно наказателна процедура по реда и условията на чл. 44 от ЗОЗЗ.

ІІІ. На основание чл.41а от ППЗОЗЗ и чл.54, ал.1, т.5 от Административнопроцесуалния кодекс Комисията спира процедура за промяна на предназначението на земеделската земя, респ. потвърждаване на решения /на основание §30 ПЗР към ЗИД на Закона за посевния и посадъчния материал/ до изпълнение на изискването на 17, ал.1 от ЗУЧК.
         6.                 По заявление на „С. – Р.“ ЕООД за потвърждаване на решение №14/08.12.2005г.,т.117 за промяна на предназначението на 26948кв.м. земеделска земя от X(десета) категория, поливна, за изграждане на обект: „Конна база с манеж и прилежащите към нея помещения и административно-битова сграда” в землището на гр. Несебър, №045049, 045054, 045050 и 045051, идентични с ПИ№51500.45.69 община Несебър, област Бургас
           Комисията извършва следната проверка по представена документация по преписката - съобразно представеното актуално становище изх.№Н2-УТ-5194-001 от 16.07.2025г. на община Несебър и указания вх.№РД-12-01-429 от 06.11.2025г. /рег. № 9166-57 от 06.11.2025г. на МЗХ/ и излага следните констатации:
По преписката се установи, че са приложени следните документи

1. Заявление с вх.№ПР-01-9/30.01.2026г. за потвърждаване на решение №14/08.12.2005г.,т.117 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ
2. Пълномощно

3. Документ  за собственост

4. Скица на поземлен имот №51500.45.69 по КККР на гр.Несебър, общ. Несебър, обл. Бургас

            5.Становище изх.№Н2-УТ-5194-001 от 16.07.2025г. на община Несебър.
6. Влязло в сила решение на РИОСВ Бургас – БС-4-ПР/29.01.2026г.

7. Влязъл в сила ПУП, одобрен със Заповед №884 от 14.09.2005г. за частичен ПУП-план за застрояване на имот 045049, 045054, 045050 и 045051 по КВС на землище гр. Несебър за „Конна база с манеж и прилежащите към нея помещения и административно-битова сграда”
Комисията извършва следната проверка по изискуемите обстоятелства:

1. Извършва проверка относно решението за промяна на предназначението дали попада в приложното поле на § 27, ал.3, т.2 от ПЗР към ЗИД на ЗОЗЗ
- При извършена проверка в РИПП /регистър на имотите с променено предназначение/ е установено, че таксата е заплатена на 16.12.2005г., решението е влязло в сила и попада в приложното поле на § 27, ал.3, т.2 от ПЗР към ЗИД на ЗОЗЗ
       2. Изграждането на обекта по смисъла на чл.157, ал.1 от ЗУТ да не е започнало до 24 май 2017г.;
- извършена е справка в деловодната програма съобразно чл.64а, ал.5 и 6 от ППЗОЗЗ, от която се установи, че не са налични данни за предоставени документи от Община Несебър по смисъла на чл.157, ал.1 от ЗУТ, предвид на което е и вх.№ПР-01-9/30.01.2026г. за потвърждаване на решение №14/08.12.2005г.,т.117 на Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ
Т.е. Решение №14/08.12.2005г.,т.117 е с изгубено правно действие.

3. Заинтересованото лице да представи документите по § 30, ал.1, т.1,2 и от ПЗР към ЗИД на ЗППМ
- изброените по-горе документи са представени по преписката от „Система - РУ“ ЕООД, чрез  – Оксана Крумова - пълномощник
     4. Идентичност на обстоятелствата – площ на имота/ имотите, инвестиционно намерение и подробен устройствен план
        Съобразно представената документация по преписката към заявление с вх.№ПР-01-9/30.01.2026г. - конкретно становище изх.№Н2-УТ-5194-001 от 16.07.2025г. на община Несебър
-
 се констатира, че поземлен имот с идентификатор ПИ№51500.45.69 по КККР на гр. Несебър, община Несебър, област Бургас попада в зона „Б“ по чл. 9, т. 2 от Закона за устройство на Черноморското крайбрежие (ЗУЧК). На основание чл. 17, ал. 1 от Закона за устройство на Черноморското крайбрежие (ЗУЧК), промяна на предназначението на земеделски земи и на поземлени имоти в горските територии, попадащи в зона "А" и в зона "Б", за създаване или за разширяване на урбанизирани територии или за застрояване на отделни или на група поземлени имоти се разрешава само ако това е предвидено с влязъл в сила общ устройствен план за съответната територия на общината и одобрен по реда на Закона за устройство на територията подробен устройствен план. 

         За територията на Община Несебър няма влязъл в сила общ устройствен план (ОУП). Със Заповед № РД-02-15-2/07.01.2025 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството е разрешено да се изработи проект на ОУП за цялата територия на Община Несебър.

       ЗУЧК е специален закон по отношение на Закона за устройство на територията (ЗУТ) и Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ), който предвижда засилена защита на имотите на Черноморското крайбрежие с цел създаване на условия за опазване, устойчиво развитие и устройство на Черноморското крайбрежие, разумното използване на природните ресурси и опазване на естествения ландшафт (чл. 2 от ЗУЧК). Целта на специалния закон е по-силна защита, отколкото тази, която дават общите закони. 
         Правилото на § 6, ал. 1 от Преходните разпоредби на ЗУТ, е неприложимо, тъй като имотът, предмет на преписката, попада в охранителна зона „Б“ и несъмнено за него е приложимо императивното и специално правило на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК (Обн., ДВ, бр. 48 от 15.06.2007 г., в сила от 1.01.2008 г.), чиито кумулативни предпоставки - влязъл в сила Общ устройствен план и влязъл в сила Подробен устройствен план (изготвен в съответствие с ОУП), не са изпълнени.

       С оглед на гореизложените мотиви Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ спира процедурата по  потвърждаване на решение №14/08.12.2005г.,т.117 за промяна на предназначението на 26948кв.м. земеделска земя от X(десета) категория, поливна, за изграждане на обект: „Конна база с манеж и прилежащите към нея помещения и административно-битова сграда” в землището на гр. Несебър, №045049, 045054, 045050 и 045051, идентични с ПИ№51500.45.69 община Несебър, област Бургас, до представяне на доказателства, удостоверяващи изпълнението на изискването, посочено в разпоредбата на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК, с която е въведено изрично ограничение за допускане промяна на предназначението на земеделската земя, а именно само когато промяната на предназначението на земеделската земя е предвидена с влязъл в сила общ устройствен план за съответната територия на общината и одобрен по реда на Закона за устройство на територията подробен устройствен план.

         По отношение на гореизложената фактическа обстановка, са 
- указания вх.№РД-12-01-429 от 06.11.2025г. на МЗХ във връзка с изричната законова разпоредба на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК за спиране на процедурата за промяна на предназначението на земеделските земи за неземеделски нужди, на основание на чл.41а от ППЗОЗЗ, 

- както и на основание - чл.54, ал.1, т.5 от Административнопроцесуалния кодекс.
          Комисията спира процедурата по  потвърждаване на решение №14/08.12.2005г.,т.117 за промяна на предназначението на 26948кв.м. земеделска земя от X(десета) категория, поливна, за изграждане на обект: „Конна база с манеж и прилежащите към нея помещения и административно-битова сграда” в землището на гр. Несебър, №045049, 045054, 045050 и 045051, идентични с ПИ№51500.45.69 община Несебър до изпълнение изискването на чл.17, ал.1 от ЗУЧК.

        Решението може да бъде обжалвано при условията и по реда на АПК. 
гр. Бургас 8000, ул. "Цар Иван Шишман" № 8
Тел: (+35956) 84 43 03, Факс: (+35956) 84 43 03

