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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ



Министерство на земеделиетoи храните
Областна дирекция “Земеделие”- гр. Бургас

        КОМИСИЯ ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ

Протокол  №2-1
от 05-06.03.2026г.
Р Е Ш Е Н И Е

№ 2-1
от 05-06.03.2026 година
 ЗА:
Промяна предназначението на земеделски земи за неземеделски 
нужди  и  утвърждаване  на площадки и трасета за проектиране

КОМИСИЯТА ПО чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ
Р Е Ш И :  
  І. На основание чл.22, ал.1 от ЗОЗЗ и чл.32, ал.1 от ППЗОЗЗ, утвърждава площадка (трасе) за проектиране на обекти, както следва:

       1. Утвърждава площадка за проектиране на обект: „За жилищно строителство”, с което се засягат 2200кв.м. земеделска земя от IХ(девета) категория, неполивна, собственост на Р. Д. Г. в землището на с.Константиново, ПИ№52279.10.452, община Камено, област Бургас при граници по приложената скица и проект на Подробен устройствен план.

ІІ. На основание чл.24, ал.2 от ЗОЗЗ и чл.41, ал.1 от ППЗОЗЗ, променя предназначението на земеделска земя, собственост на физически и юридически лица, за нуждите на собствениците, както следва:
2. На 3123кв.м. земеделска земя от VIII(осма) категория, неполивна, собственост на „А. Х. Х.“ ЕООД, за изграждане на обект: „За вилни сгради”, в землището на гр.Созопол, ПИ№67800.7.18, община Созопол, област Бургас област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.
         Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на   1868,21 евро / 3653,91 лева.
         3. На 645кв.м. земеделска земя от IX(девета) категория, неполивна, собственост на „С. с. Б.“ ООД, за изграждане на обект: „За вилна сграда“, в землището на гр.Бургас-кв.Рудник, ПИ№07079.17.1389, община Бургас, област Бургас област Бургас, при граници по приложената скица и влязъл в сила Подробен  устройствен план.
         Собственикът на земята да заплати на основание чл.30, ал.1 от ЗОЗЗ, такса по чл.6 на Тарифата в размер на   154,34 евро /301,86 лева.
ІІІ. На основание чл.41а от ППЗОЗЗ отлага предложението за промяна на предназначението на земеделска земя, както следва:
         4.  Отлага заявлението на на „С. 99“ ЕООД за промяна на предназначението на общо 2078кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „За складови и производствени нужди”, в землището на гр.Приморско, ПИ№58356.4.854, община Приморско, област Бургас до извършване на служебна теренна проверка съобразно реализираните строителни обекти по наличните аерофото изображения и представяне на документ, доказващ влизането в сила на решение №БС-171-ЕО/22.11.2024г. на РИОСВ Бургас.
       5. Отлага заявлението на „А. б.“ ООД за промяна на предназначението на общо 1070кв.м. земеделска земя от V(пета) категория, неполивна, за изграждане на обект: „Сгради за отдих и курорт” в землището на гр. Созопол, ПИ№67800.10.666, община Созопол, област Бургас до представяне на ново Здравно заключение във връзка с посочената информация в обяснителната записка по част ВиК и схема част ВиК за избран вариант за водоснабдяване на обекта с вода за питейно – битови цели от „собствен водоизточник“. 

      Сондажен кладенец за задоволяване на собствени потребности не представлява водовземно съоръжение за самостоятелно питейно-битово водоснабдяване, съгласно чл.120, ал.3 от Наредба №1 от 10 октомври 2007г. за проучване, ползване и опазване на подземните води.

ІV. На основание чл.41а от ППЗОЗЗ и чл.54, ал.1, т.5 от Административнопроцесуалния кодекс спира процедура за промяна на предназначението на земеделската земя  до изпълнение на изискването на 17, ал.1 от ЗУЧК.
6. Спира процедурата за промяна на предназначението на 4220кв. м земеделска земя, IV(четвърта) категория, неполивна, собственост на “Ч.” ООД, за изграждане на обект: „За разширение на съществуваща площадка – за курортен комплекс, атракции и КОО” в землището на с. Равда, ПИ№61056.56.67, община Несебър, област Бургас, със следните мотиви:
        Съобразно представената документация по преписката към заявление с вх. №ПР-01-8 от 29.01.2026г. 

· становища изх.№Н2-УТ-2974/29.05.2024г., Н2-УТ-6406-001/01.09.2025г. на община Несебър и Заповед за одобряване на ПУП - №2868/28.11.2025г. на Кмета на община Несебър 

·  се констатира, че поземлен имот с идентификатор 61056.56.67 по КККР на с.Равда, община Несебър, област Бургас попада в зона „Б“ по чл. 9, т. 2 от Закона за устройство на Черноморското крайбрежие (ЗУЧК). На основание чл. 17, ал. 1 от Закона за устройство на Черноморското крайбрежие (ЗУЧК), промяна на предназначението на земеделски земи и на поземлени имоти в горските територии, попадащи в зона "А" и в зона "Б", за създаване или за разширяване на урбанизирани територии или за застрояване на отделни или на група поземлени имоти се разрешава само ако това е предвидено с влязъл в сила общ устройствен план за съответната територия на общината и одобрен по реда на Закона за устройство на територията подробен устройствен план. 

         За територията на Община Несебър няма влязъл в сила общ устройствен план (ОУП). 
Със Заповед № РД-02-15-2/07.01.2025 г. на министъра на регионалното развитие и благоустройството е разрешено да се изработи проект на ОУП за цялата територия на Община Несебър.

       ЗУЧК е специален закон по отношение на Закона за устройство на територията (ЗУТ) и Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ), който предвижда засилена защита на имотите на Черноморското крайбрежие с цел създаване на условия за опазване, устойчиво развитие и устройство на Черноморското крайбрежие, разумното използване на природните ресурси и опазване на естествения ландшафт (чл. 2 от ЗУЧК). Целта на специалния закон е по-силна защита, отколкото тази, която дават общите закони. Правилото на § 6, ал. 1 от Преходните разпоредби на ЗУТ, е неприложимо, тъй като имотът, предмет на преписката, попада в охранителна зона „Б“ и несъмнено за него е приложимо императивното и специално правило на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК (Обн., ДВ, бр. 48 от 15.06.2007 г., в сила от 1.01.2008 г.), чиито кумулативни предпоставки - влязъл в сила Общ устройствен план и влязъл в сила Подробен устройствен план (изготвен в съответствие с ОУП), не са изпълнени.

       Комисията по чл.17, ал.1, т.1 от ЗОЗЗ спира процедурата за промяна на предназначението на земеделската земя в обхвата на поземлен имот с идентификатор 61056.56.67 по КККР на с.Равда, община Несебър, област Бургас, до представяне на доказателства, удостоверяващи изпълнение на изискването, посочено в разпоредбата на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК, с която е въведено изрично ограничение за допускане промяна на предназначението на земеделската земя, а именно само когато промяната на предназначението на земеделската земя е предвидена с влязъл в сила общ устройствен план за съответната територия на общината и одобрен по реда на Закона за устройство на територията подробен устройствен план.

         По отношение на гореизложената фактическа обстановка, съобразно

- указания вх.№РД-12-01-429 от 06.11.2025г. на МЗХ във връзка с изричната законова разпоредба на чл. 17, ал. 1 от ЗУЧК за спиране на процедурата за промяна на предназначението на земеделските земи за неземеделски нужди на основание на чл.41а от ППЗОЗЗ и

- чл.54, ал.1, т.5 от Административнопроцесуалния кодекс
          Комисията спира процедурата за промяна на предназначението на земеделската земя в обхвата на поземлен имот с идентификатор 61056.56.67 по КККР на с.Равда, община Несебър, област Бургас до изпълнение изискването на чл.17, ал.1 от ЗУЧК.
          Допълнително по заявлението с вх. №ПР-01-8 от 29.01.2026г. следва своевременно да се извърши и теренна проверка от експерти от ОД „Земеделие“ с оглед констатирани строителни/временно преместваеми обекти/дейности по наличните ортофото изображения.
Решението може да бъде обжалвано при условията и по реда на АПК.                                                                                                                                 
гр. Бургас 8000, ул. "Цар Иван Шишман" № 8
Тел: (+35956) 84 43 03, Факс: (+35956) 84 43 03

