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Р Е Ш Е Н И Е

№ КЗЗ – 03
от 16 април 2026 година


ЗА:	Утвърждаване на площадки и трасета за проектиране, промяна предназначението на земеделски земи за неземеделски нужди, включване на земеделски земи в границите на урбанизираните територии, разрешаване временно ползване на земеделски земи, отменяне, изменяне и потвърждаване на решения


К О М И С И Я Т А    З А    З Е М Е Д Е Л С К И Т Е    З Е М И

Р Е Ш И:

І. На основание чл. 24, ал. 2 от Закона за опазване на земеделските земи и чл. 45, ал. 1 от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи, променя предназначението на земеделска земя за държавни и общински нужди, както следва:

1. Променя предназначението на общо 3 037 кв. м земеделска земя, пета категория, неполивна, общинска собственост, за изграждане на обект: „Транспортен достъп до ПИ с идентификатори 56126.187.53, 56126.187.2, 56126.174.14, 56126.174.34, 56126.174.13, 56126.174.15, 56126.174.29, 56126.174.10, 56126.174.9 и 56126.174.44 по КККР на гр. Петрич във връзка с изграждане на кръстовище с път III-198 Гоце-Делчев-Катунци-Чучулигово-Първомай-граница Република Северна Македония”, поземлени имоти с идентификатор 56126.174.50, 56126.187.51 и части от поземлени имоти с идентификатори 56126.506.25, 56126.506.28 и 56126.24.11 по КККР на гр. П., община П., област Б., при граници, посочени в приложения влязъл в сила ПУП – ПП за транспортен достъп.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ, такса по чл. 30 от ЗОЗЗ не се дължи. Да се отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката.

2. Променя предназначението на 815 кв. м земеделска земя, трета категория, неполивна, собственост на О. Б., за изграждане на обект: „Техническа инфраструктура - трафопост“, поземлен имот с идентификатор 07079.2.3944 по КККР на гр. Бургас, местност „Тъмното“, община Бургас, област Бургас, при граници, посочени в приложените скица и влязъл в сила ПУП – ПРЗ.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ, такса не се дължи. Да се отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката.

3. Променя предназначението на 620 кв. м земеделска земя, трета категория, неполивна, общинска собственост, за изграждане на обект: „Част от обслужваща улица“, поземлен имот с идентификатор 07079.13.2884 по КККР на гр. Б., местност „Ментата“, община Б., област Б., при граници, посочени в приложените скица и влязъл в сила ПУП – ПУР.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ такса не се дължи. Да се отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката.

4. Променя предназначението на 718 кв. м. земеделска земя от четвърта категория, неполивна, собственост на о. Б. за изграждане на обект: „Второстепенна улица“, поземлен имот с идентификатор 07079.3.2678 по КККР на гр. Бургас, местност „Мадика“, община Бургас, област Бургас, посочени в приложените скица и влязъл в сила ПУП – ПРЗ.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ, такса не се дължи. Да се отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката.

5. Променя предназначението на общо 232 кв. м. земеделска земя, осма категория, неполивна, собственост на о. А. за изграждане на обект: „Път – улица тупик“, за транспортно обслужване на УПИ II, кв. 1, части от поземлени имоти с идентификатори 70319.10.483 и 70319.10.506 по КККР на с. Сухово, местност „Сърт Дорусу“, община Ардино, област Кърджали, посочени в приложените скица и влязъл в сила ПУП – ПУР.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ, такса не се дължи.

6. Променя предназначението на 1 959 кв. м земеделска земя,  четвърта категория, неполивна, за изграждане на обект: „Транспортен достъп“, поземлен имот с идентификатор 38978.50.23 по КККР на гр. К., община К., С. област, при граници, съгласно приложените скица и влязъл в сила ПУП-ПП.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ такса не се дължи. Да се отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката.

7. Променя предназначението на 3 801 кв. м земеделска земя, пета категория, неполивна, за изграждане на обект: „Открит парк – атракционен - писта за велосипеди, тротинетки, ролери и скейтбордове /пъмп-трак площадка/“, поземлен имот с идентификатор 38563.31.423 по КККР на с. К., община К., област С,, при граници, съгласно приложените скица и влязъл в сила ПУП-ПЗ.
На основание чл. 30, ал. 4 от ЗОЗЗ такса не се дължи. Да се отнеме и оползотвори хумусния пласт от площадката.

II. На основание чл. 40, ал. 1, т. 7, във връзка с чл. 35, ал. 1, т. 2 от Закона за опазване на земеделските земи и чл. 64, ал. 3 от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи, Комисията за земеделските земи:

8. Изменя свое Решение № КЗЗ-17/05.10.2011 г., т. 13.2, с което е променено предназначението „На 35 564 кв. м земеделска земя, втора, трета и четвърта категория, неполивна, частна и общинска собственост, за изграждане на обслужващ път до пречиствателната станция, в землището на гр. К,, община К,т, област Б,, по предложения единствен вариант на ПУП-ПП“, със следните мотиви:
Поради изменение на ПУП-ПП, одобрено с Решение № 378.І от Протокол № 29 от 14.09.2022 г. на Общински съвет – Карнобат, влязло в сила на 14.09.2022 г., 6 686 кв. м, в обхвата на поземлени имоти с идентификатори 36525.48.16, 36525.51.5, 36525.51.20, 36525.63.283, 36525.68.8, 36525.68.11, 36525.68.13, 36525.68.15 и 36525.68.871 по КККР на гр. Карнобат, съгласно представен регистър, остават извън обхвата на ПУП-ПП, поради което отпада необходимостта същите да се предмет на  Решение № КЗЗ-17/05.10.2011 г., т. 13.2 на Комисията за земеделските земи.

III. На основание чл. 40, ал. 1, т. 3 от Закона за опазване на земеделските земи и чл. 41, ал. 1 от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи: 

9. Отлага разрешаването на промяна на предназначението на общо  4 688 кв. м земеделска земя, осма категория, неполивна, собственост на О. М., за изграждане на обект: „Жилищно строителство“, поземлени имоти с идентификатори 59361.3.33 и 59361.3.31 по КККР на с. П., община М., област К., поради следните мотиви:
С писмо рег. индекс 11-257/10.03.2026 г. на МЗХ, Община Момчилград е уведомена, че не са приложени документи, доказващи нуждата на община Момчилград от изграждането на жилищни сгради върху земеделски земи, предвид че е приложена документация, обуславяща, че промяната на предназначението не се иска за задоволяване на общински нужди, а е с цел нейното предоставяне (продажба) на трети лица. С писмото е изискано да се предоставят необходимите документи, за да бъде предложена преписката за разглеждане от Комисията за земеделските земи. Писмото е получено от общината чрез автоматичен обмен и регистрирано с вх. № 0412-7/10.03.2026 г. Към настоящия момент няма приложена изисканата информация.
Съгласно чл. 2, ал. 3 от Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ), промяната на предназначението на земеделските земи се допуска само по изключение при доказана нужда и при условия и по ред, определени с този закон. Няма приложена документация, доказваща нуждата на Община Момчилград от изграждането на жилищни сгради върху земеделски земи. По преписката е приложена докладна записка изх. № 0800-73/06.04.2022 г. на кмета на община Момчилград до Общински съвет – Момчилград, в която е записано следното „В общинска администрация е предложена идея за продажба на поземлен имот с идентификатор 59361.3.33 (Общинска публична, вид територия Земеделска, категория 8, НТП Пасище) от страна на кмета на населеното място във връзка със запитвания от страна на граждани с цел строителство на жилищни сгради и обслужващи постройки към тях. Същият граничи с ПИ с идент. 59361.3.31 (Стопанисван от общината, вид на територията земеделска, категория 8, НТП Пасище), като за него е приложима разпоредбата на чл. 25, ал. 1 от ЗСПЗЗ. Съгласно Общия устройствен план на община (ОУПО) Момчилград ПИ с идент. 59361.3.33 и 59361.3.31 попадат в устройствена зона с предназначение за нискоетажно жилищно застрояване (Жм), означена като Жм3 и разширяване на строителните граници на с. Прогрес. С цел по – доброто стопанисване на общинската собственост, граничеща със строителните граници на населеното място и бъдещи инвестиционни намерения на Общината или на частни и юридически лица, предлагам за цитираните имоти да се изработи ПУП-ПРЗ.“
Също така в Решение № 543/16.04.2024 г. на АС – Кърджали – IV състав (по повод обжалване на писмо рег.индекс № АО-1387/27.09.2023 г. на МЗХ) е записано, че „В настоящия случай, видно от данните по приложената административна преписка, с подаденото от община Момчилград заявление, дало начало на административното производство, по което е издадено и оспореното писмо, предмет на настоящето съдебно производство, е поискано промяна на предназначението на земеделски земи за неземеделски нужди по отношение на ПИ с идентификатори 59361.3.31 (с площ 1.852 дка) и 59361.3.33 (с площ 2.836 дка) по КККР на с. Прогрес, общинска собственост, земеделска земя от категория 8, с начин на трайно ползване – пасище. С оглед категорията на процесните земи и тяхната площ, в случая подаденото заявление подлежи на разглеждане, респ. по същество се дължи произнасяне на комисията по чл. 17, ал. 1, т. 1 от ЗОЗЗ. Настоящия състав на АС – Кърджали прави този извод, защото поземлените имоти, чиято промяна на предназначението се иска не са за задоволяване на общински нужди.“
От описаното в докладната записка и в съдебното решение се прави извода, че промяната на предназначението на земеделската земя, за изграждане на жилищни сгради е с цел не за нуждите на общината, а с цел извършване на разпоредителни сделки на общината с евентуални бъдещи инвеститори. За случаите, попадащи в хипотезата, обхващаща промяна на предназначението на земи от общинския поземлен фонд за нуждите на физически или юридически лица, е приложима разпоредбата на чл. 29, ал. 4 от Закона за опазване на земеделските земи (ЗОЗЗ) и чл. 40, ал. 4 от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи (ППЗОЗЗ), съгласно които промяна на предназначението на земеделски земи от държавния или от общинския поземлен фонд за нуждите на физически или юридически лица може да се извършва, след като лицата ги придобият в собственост или им бъде учредено право на строеж върху тях или сервитути. В случай на промяна на предназначението на земи от общинския поземлен фонд за нуждите на физически или юридически лица, с оглед площта на имотите, приложения Акт за категоризиране на земеделските земи при промяна на тяхното предназначение № 54-23/19.06.2023 г., издаден от Областна дирекция „Земеделие“ – Кърджали и Удостоверения №№ АД-678/15.06.2023 г. и АД-679/15.06.2023 г., издадени от „Напоителни системи“ ЕАД – клон Хасково, съобразно които имотите са определени като осма категория, неполивни, компетентността относно разрешаване промяната на предназначението на имотите, е на комисията по чл. 17, ал. 1, т. 1 от ЗОЗЗ към Областна дирекция „Земеделие“ – Кърджали.
На основание изискванията на разпоредбите на чл. 2, ал. 3 от ЗОЗЗ, във връзка с чл. 29, ал. 4 от ЗОЗЗ и чл. 40, ал. 4 от ППЗОЗЗ, Комисията за земеделските земи ще се произнесе с окончателно решение, след като бъде предоставена документация в 10-дневен срок от получаване на решението, доказваща нуждата на общината от изграждането на жилищни сгради. При условие, че не бъде предоставена в срок нужната документация, през месец май ще бъде насрочено извънредно заседание в сградата на МЗХ за изслушване на председателя на Общински съвет – Момчилград, кмета на Община Момчилград и гл. архитект на общината.

При промяна на инвестиционното намерение относно функционалното предназначение на обекта, на основание чл. 67а, ал. 4 от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи се провежда процедурата по глава пета от Правилника за прилагане на Закона за опазване на земеделските земи.

Решението подлежи на обжалване по реда на Административнопроцесуалния кодекс в 14 /четиринадесет/ - дневен срок от съобщаването му пред съответния административен съд.
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